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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le préasent cahier des conditions de vente s'applique & toute vente
immaobiliere faite a la Barre du Tribunal Judiciaire de Béziers ; les candidats
adjudicataires, 'ensemble des partles et leurs conseils sont tenus de le
respecter.

| = CONDITIONS PARTICULIERES
CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, & 'audience de vente

du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de Béziers au plus offrant
des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers sulvants :

QUALITE DES PARTIES

Aux requéte, poursuites et diligences du syndicat des copropriétaires de la
résidence LE SAINT CLAIR située 25 avenue des Sergents, 34300 LE CAP
D'AGDE, représenté par son syndic en exercice, la 5AS FONCIA TERRE
OCCITANME, 5AS au capital de 40 000 £ identifiée au SIREN sous le numéro
314 686 429, RCS BEZIERS, ayant son siége soclal 17 rue de |'Olivette, CS 603,
34535 BEZIERS CEDEX, prise en la personne de son représentant légal
domicilié de droit audit sibge,

ayant constitué pour avocat postulant Me Jean-Claude ATTALI, avocat associé
de la SCP SVA inscrite au barreau de Béziers, domicilié 8 espace les Grands
Cayrets, rue Louls Valliére, 34300 AGDE et pour avocat plaidant Maitre Eve
TRONEL-PEYROZ, avocat associé de la SCP SVA, avocats & la Cour d’Appel de
Montpellier, y domiciliée 1 place Alexandre Laissac, BP 41114, 34008
MONTPELLIER Cedex 1,

{13 51 Coatrittion de sbeuribt immobilitre.

Conformément & s lod n® TE-17 du & janvier 1978 modifife et so edglement europden TO16679 du 27 avril 2016, vous disposez
d'um drodt d'aceds et de rectification supnés du service chargé d¢ la publiciné foncire o0 d'wn dmoit de réclamation auprés de la
Commission paitesale de 'informatique ot dos liberiés.

1

i

MINISTERE DE L'ACTION
ET DR COMPFTIHS FlRLICR



M® 3265-5D

(01-2000)

COMTRE :

DEBITEUR
FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EM VERTU DE :

la grosse diment en la forme exécutoire d'un jugement de condamnation
rendu le 28 avrll 2017 par le tribunal d'instance de Béziers (RG n* 11-17-
000353), signifié selon acte délivré le 5 juillet 2017 par la SCP LAVIGNE

DUCOUT = certificat de non appel en date du 22 aoiit 2017,

le poursuivant a, suivant exploit de la SCP LAVIGNE DUCOUT, huissiers de
justice & Béziers (34500) signifié le 24 novembre 2020, fait commandement
a d'avoir & lul payer immédiatement la somme totale
de 6619.71 € (SIX MILLE SIX CENT DIX NEUF EUROS SOIXANTE et ONZE
CENTS), sauf mémoire, se décomposant comme suit :

- au titre des charges dues au 28 avril 2017 3552,35€
- au titre des frais dus au 28 avril 2017 1268,10€
- intéréts au taux légal de 1,01 % sur 4 820,45 €

du 11 février 2016 au 10 avril 2016 7,87 €

- intéréts au taux légal de 6,01 %
du 11 avril 2016 au 30 juin 2016 63,50 €

- intéréts au taux légal de 5,93 %
du 1° juillet 2016 au 31 décembre 2016 14332€

- intéréts au taux légal de 5,90 %
du 1% janvier 2017 au 30 juin 2017 140,26 €
- intéréts au taux légal de 5,90 %
du 1% juillet 2017 au 31 décembre 2017 142 59 €
- intéréts au taux légal de 5,89 %
duy 1* janvier 2018 au 30 juin 2018 140,02 €
- intéréts au taux légal de 5,88 %
du 1* juillet 2018 au 31 décembre 2018 142,11 €
- intéréts au taux légal de 5,86 %
du 1% janvier 2019 au 30 juin 2019 139,30 €

- intéréts au taux légal de 5,87 %
du 1% juillet 2019 au 31 décembre 2019 141,87 €
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SIntErdrs A Faux lépal de 5,87 %

0l 19 Jaivyler &0 a0 20 jmin 20249 140,374 F
- intérits au ksux gl Jo 5E9 %

du 2% juillet 2020 3w 21 oclebie 2020 4,10 €
-intdréts au taux [Exal postatieurs au 21 octobre 2020 friérnnlra
- article TOC 504,00€
TOTAL |saut memaire) EEI1NT1E

sans préjudice da tous autres dus, notameaoni does frals Judiclalres ot de canx
t exécution dont |e codt du commanderiiant,

{ecomaandament de payervalant saisiecontiant [¢3 vopics cf Snannatinons
prescrites par Farticle B.221-2 du code des procedures civiles d eséeutlan,
' oSt A-odire |

1. La constitution de Me Jean-Cluude ATTALL avacal assacld de la S0F 308,
inzcrit aur barreau de Béziers, domicilie 3 espace hos Grands Cayrals, rue louis
Yalllere, 3J300 AGDE, en qualité d'avocat pestulant, ol peuront &tro
ntiflés toutes offres et significations relatives a la saisic ot celle de e Fye
TROMEL-PEYRO?Z, awocat fnscrlt au barreau de Mantpellier (34000],
domrilié Tplace Alexandre Laissac, an gualité d'avocat plaidant.

2. l'indlicatlon de |a date et de la nature da titre exécutoire cn verlo deyguel
e cornmean rlermees est delivrg,

3, Le décompte des sommes réclamées en principal, frais lintéréls dehus,
ainzi gue I'indication du tawx das intéréts moratoiras,

& L'avertiszement qua e débiteur dueit payver lesdiles sommes dans un dalai
de huit jours, qu'a défaut de paietcent, o procedure alin de weole de
IFirmmechle ze poursuivia et qu'a cet effet, le dabibear sera asslgrd 3
romparatre 3 une audience du jupe de I'exécution pour voir statuor sur les
rmadalltés e la procdduna,

8. La désfgnation de chacun des brens ou droits sur lesyuels porte fa saisle
immaobiliere telle quinxigés par les réples de lu publcld fonclére, alnsi
qu'une copie de ka atrice cacastrale,

& Lindicalion que o commandemeent vaut calsie de Flimmeubie et qua le
bian est fndizpenible a Fézard du Gokltcur 8 compter de [ signliicatlar, de
I"acte et 3 Iagard des tiers & compter de la publication Joe eelui-el ag 3me
hureau rlo zervice de la publicité fonciére de Béziars,

7. Cindication gquo le cottmand et 2nt vaut safsie des fruits et que le dénituar
orn 5L b dueestre,
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8. l'indication gque le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder 4 sa vente amiable, ou de
donner mandat & cet effet, et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue gu'aprés autorisation du juge de I'exécution,

9, La sommation, lorsque "objet fait 'objet d'un bail, d*avoir & indiquer a
I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son sidge social,

10. L'indication qu'un huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux afin
de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble,

11. Uindication que le juge de I'exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisle et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celul du Tribunal Judiciaire de Béziers (34500)
siégeant au Palais de justice, 93 boulevard du président Wilson,

12. Lindication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle s'il remplit
les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991
relative & I'aide juridique et le décret n® 91-1266 du 19 décembre 1991
portant application de ladite loi,

13. L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime
en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par I'article L.712.1 du code de la
consommation,

14. 5i le créancier saisissant agit en vertu d’une transmission, 4 quelque titre
que ce solt, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre [‘acte de transmission a moins
que le debiteur n'en ait été régulierement avisé au préalable.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait &4 ce commandement, celui-ci a été
publié au 2*™ bureau du service de la publicité fonciére de Béziers Je 12

janvier 2021 n* 5 0000S.

Le 2'™ bureau du service de la publicité fonciére de Béziers a délivré, e 22
lanvier 2021, I'état hypothécaire ci-annexé certifié & la date de publication
du commandement de payer valant saisie ; est également annexé I'état
hypothécaire délivré le 18 juin 2019,
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I3 érna, et parexploit on dale dy 12 mars 2021 signifié pan [ S0P LAVIGNE
DUCOL, huissiars de Justice 3 Béclers (34500), ie poursuivared o fAle déllvrer
3 12 assignalivn i comparaitre a Faudience farlantation
ile . le Juge de Fexécution pris [e Flbunal fudiciaire de Bagicrs pour:

LE rAARDI 4 MAAI 2021 3 9 K 40 et sulvantes 51 besoin
fcf. masigambice: Kdraxds)

DESIGHATION DES BIEMS 50515

Il sera procidé & la venta aux enchéres pabliques & Mautdience des ventes du
juge de Iexéculion prés le tribunal judiciaire do Béees, en UN 40T, dey
bians et droits immemahilicrs qul sant désignes comme zuil AU ¢eimmandement
sus-indigua :

. gur le torritglia de la commcne Fapide (HEEAULT), les biens ¢l dimlts
imeaubilicrs constitués par le ot n* 260 pogr 2 74/ TOM2 I02mes situé dans un
anzembli immonller dénomme résidence Saint-Clalr, femdit 21 overue des
Sergends - 38 ol dean Mlguel cadastré zeclion Db o7 49 pour une
contenance de Oha 850 47,

Selon acks an cdate du 3 decernbee 2020, Maitre Sandrine DUCOUT, Luissicr
de usline assndlé de la SCP LAVMIGHNE DUCOUT, a établl un procés-verkal
descripllf dos blans et drofts immebiliers mss on wente (5F pracis veliol desedety
Pl KN

QCCUPATION :

Laz lieux sont wides de {oule aecupatlon et destinés & la lecation saisaah [&ra.

CADASTRE *

Mcocas-varhal du rermanle ment cadastral pulslié ke A novernbra 1955 volime
BE0E n" 4.

GRIGIME.JE PROPRIETE -

Uk blen appartient 3 piur Favelr acquis selon acte passe by 15
mai 2007 par Me Lucic BOUMJASE-ARS, nataire 3 Apde, pUblid au 2me
hureau du service de s pubdlicild Tomctére de Baziers LB § juin 200% wolms
A0 D et 2286,

SERVITERE -

!

(TN )|
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ETAT DESCRIFTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE :

* état descriptif de division et réglement de copropriété établi par acte de Me
AMDRIEU, notaire, en date du 11.05.1971 publié le 02.06.1971 Vol. 4 n* 1,
maodifié par acte du 29.04.1976 publié le 10.06.1976 - Vol. 1177 n® 4,

modifié par acte du 10.10.1980 publié le 03.11.1980 - Vol. 3665 n" 8,

modifié par acte du 16.03.1981 publié le 16.04.1981 - Vol. 4066 n" 3,

modifié par acte du 19.01.1983 publié le 28.01.1983 - vol. 5375 n* 13,
modifié par acte du 08.04.2003 publié le 07.05.2003 - vol. 2003P n® 3851 et
vol. 2003P n® 3900,

modifié par acte du 15.06.2006 publié le 13.07.2006 - Vol. 2006P n* 5925,
modifié par acte du 15.06.2006 publié le 20.07.2006 Vol. 2006F n* 6072 et
rectificatif du 30.08.2006 publié le 01.09.2006 Vol. 2006FP n* 7264,

modifié par acte du 06.11.2007 publié le 21.11.2007 Vol. 2007P n* 8600 et
reprise pour ordre du 06.11.2007 publiée le 28.11.2007 Vol. 20070 n* 14387,
modifié par acte du 07.05.2008 publié le 21.05.2008 Vol. 2008P n" 3660.

AUDIENCE D'ORIENTATION — ADJUDICATION - MISE A PRIX

Laudience d'orientation aura lieu le MARDI 4 MAI 2021 A 9 H 00 et
suivantes si besoin.

Conformément aux dispositions de "article R.322-15 du décret n® 2012-783
du 30 mal 2012 ci-aprés reproduit :

A laudience d'orientation, le juge de I'exécution, aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions des articles
2191 et 2193 du code civil sont réunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de

poursuite de |la procédure en autorisant la vente amiable 4 la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée,

Lorsgu'il autorise la vente amiable, le juge s"assure gqu’elle peut &tre conclue
dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des
conditions économiques du marché et des diligences éventuelles du
débiteur.

L'adjudication du lot n* 260 pour 174/100210émes situé dans un ensemble
immobilier dénommé résidence Saint-Clair, feudit 21 avenue des Sergents, 38
quai Jean Miguel, cadastré section OE n* 49 pour une contenance de Oha B5a
47ca,

aura lieu en UN LOT sur la mise a prix de 15.000 € (QUINZE MILLE EURDS)
offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.
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CHAPITRE 1%

DISPOSITIONS GENERALES

Arrlcle 197 =CalRE HERINOLE

le présant cahler des conditions de vente s applia)se 3 la vente de biens
Irrmabiliers seaio par los arlislos du cogn des procd dueras slvlles O exécotlon
relatils @ la saisic rnmabilitee,

Artlele 2 — BADIATEEES DE LA WENTE

La saisiz immehiliére tend 4 la wvente forcée de I'immeuble du débiteur ou,
le cas echéant, du tlees détentaur, &nwue fe la distbution de son priz.

Le =aisi peut solliciter a T'aucience d'arientation l'autcrsation de vendre a
Farmlalile le blen dant | est proprldtaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selan des conditions particulieres
qu‘ll fise et 8 un rnontant en decd duguel Flrmmeuble ne paot 8tre vendu.

A déafaut de pouveir constater lz werte armiable, confarmément au:
conditions qu'il a tikées, le juge ardonne la vante torcde.

Arliclest = F1AT O LV IMPAELRLE

L 2coqu éreur prrencira la hlens dans M&tat o s 52 traceent au Jourde [2 vente,
aana pavalr pratandee b aacun e dlmleotian de prie, nld aoeuenn garants nn
indemnnlté contre le paursulvant, la parlie salsic ou a0s codanclers pour
diaradalions, répaatlions, déauls denlretlen, viees cachés, vices do
cunstriction, vatuskd, crecurs dans la désignation, la consistance cu mémse
[ cantenance alars méme gae la différence excéderalt un vingtedme, nl &
raizon des dnzits e mitoyennete cu de surcharge des murs separart lesdits:
biens des proprigtés woizines, alars méme que cas draits seraien: encore dus
at cans garantie de la nature, ni de la salidite dw ol o cdu saus-sol en raisan
drs carrieres et des foullles gul ont pu Btre faites seus sa superficle, des
uxcavakions qui ent U s produire, des rembials oui ent pu See Tils, des
aboulements et glissemantsde tarre.
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L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls,
SANSs aucun recours contre qul que ca solt.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

= MVEMTION

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie ont inopposables au créancier
poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux drolts des eréanclers pour faire annuler s'lly a
lleu les conventions qui auralent pu &tre conclues en fraude des droits de
Ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisle.

Article 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & [acquéreur
conformément a la loi.

51 Facquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui
versdes ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6 — ASSURANCES ET ABBONEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
$8ns aucun recours contre le poursuivant et "'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.
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La rexpobsabilild du poursualvast ne paut &n AEcun cas Stre engapde € s
d'absence d'assurance,

L'agiud reur seva ben de fafre assurar fimmeohle dés laovenle ceolrg Faus
les riscquis, vk neLamment Fiicendie, 3 une com pagnie notoirernonl solha bk
at ce pour une semme Eale av mons au pe de 13 vente forcea.

En cas de sinistre wvanl le palement intégral dua prix, indeonnike
appartiendra de plein drofl 3 la parlie salsle ou aue créanciers vises 3 |'article
L.331-1 du code des procédures civitles d'exécutlons & conourrence duo solde
d suv ledlt prix en principal etinceriks,

En cas de sinistre noo garardi du [slt o Poegaerear, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix oetro [es aocessoires, frals et dépens de la
wRNta,

Aaticle ¥ -- SERWITUGES

L'acquéreur jouira des servtuades ackives ul scullrir loutes les servltudes
passives, accultes ou apparentas, déclargées o non, gu'alles 1ésullont des
lols pu dos raglements an vipceur, de la situation des biens, de cankrads, doe
[n presciiptlon ot géndralement qualles qua soient leur orgine oo feor
nature alnst gue "affat des rlauses dites domaniales, sauf a faire valoir ios
uries ol & s défondre des aurees, & ses rlagues, parils, trais at fortune, sans
recours controe qui que oo solt,

CHAPITRE I

ENCHERES

S Hele B — RECEPTION DES ENCHERES

Les cnchéres ne sant portaes, conforméeémeant a ls loi, que par le riniskore
¢ un avocat postulant pras le thbunal de zrands instance devant Tegus] o
weer i 256 parsuiyle,

Pour portar des encheres, I'avocat devra se feire remsllee lwos @laments
relatls & Fatat clvll ou A la dénomination de ses clienls ainad ous Jo
enquéric auptis du ¢fenl ol sur déclaratlon de relul-ti, de sa capacite
juridigue, de sa situation juridique, el ¢'il Sagil dune personne morale, de
la réalité da son existenoe, de Pélenpdya do son oblet sacla! et des pouveirs
gla szn représentant.

LN b By
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Article 9 - IR PAR L"ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Favocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue
rédigé & 'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise @ prix avec un minimum de 3.000 €.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

= SUREMCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de la vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Sl au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prascrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du eréancier poursuivant,
d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée,

10
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il A

Si le priz de la noavelle wenlo torode esl inf&enr & celul Se la premiere,
Fenchérisseur défaillant sera contraint au paicmoenl de 1o diffdrance par
toutes |ps waies de droit, selon Les dispositions Je d'arlicle 1,322-12 du code
des procédures civiles d'exécution,.

L'enchériesuur odfaillant canserve 3 22 charge les fraic taxés lors de
premigre audience de vente, [ aora enu des erdts au taux [Bgal sur son
gachére passé sn deélai de deux mois suivanl o promldee vente jusquia la
nauvelle verbe. Le taux d'intérét sera majore du cing poinls & Fexpiration
i'un délal e guratre mois & compter de Ya date de la prenire vents
iefinitler, sonfarmément aux dlspasitions de article L2133 du code
manctalre of finana =r.

En auzcun cas, enchérissour délaitlunl ne podra préleadrz a la répatitian
des samA1Es verseses,

Si b prix de o scoosde vente est supérleur & 1a premiere, la différence
sppanticndri s oréanciv s of i [ oartie salsie.

| acquéraur A Iissue de la nouvelle wente doit les frais affere-ils o welbo-¢l.

LHAPITRE I
VENTE

Article 12 -- TRAMSKMISSION CE PRCPRIETE

L'acquerewr sera proprielaire par ke seul offet Jdo [y vento sauf exerclae d'un
drott de préemption, ou des droits assimites conformedrienl & o 1o

t'acquereur re pourry, dvant e versermenl du priz el le paloment des frals,
accomplir un acte de disposition sur le bien 4 'eceation oo la consilbalicn
d'une hypothégue accesscire & un contrab da prét desking & finenoor
Facqulsition de e klan,

Avant le paiement intégral du priv, l'acquéreur ne pourra Faire susun
changernent natadle, rucune dérmslition ni aucune coupe axzraardinaire du
bods, ni commetre auodne deterieralion dans &3 blens, 3 pelne d'&tre
vorkrainl 3 [0 consignatlan Bnnddlate de son prls, mirme par woie de
réltdatinn des prrhénes.

Arkicle 13 — PUSIGWATION QL SF U TRE

les fands & proveniv de |3 vente décidae par le jupe de Pexérulioh suront
soqueslrcs cntee les maing <du bdtown'er de lordre des avecats du barreaa
du Mool westalanl pan élreJlstribues antre les créanciers visés 3 ['article
L.331-1 du code des procddure s cidlles o cxdeution.
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Le séquestre désigné recevra également Fensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépédts et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
4 lPégard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 = VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & larticle R.322-23 du code des procédures civiles
d'exéeution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par Facquéreur,
conformément & Farticle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursulvant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & pelne de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.
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S1ie paiement intégra du prix interviont dans [e délai de deux mois de 4
vente définitive, 'acquéraur ne sera edevatla d'aucun intérst,

Passt oo défal de deuwr mais, le salde du priz restunt di so00 augmenté de
plein droil des lobérdts calcudés aw taux ldgal a compler dy proncnee du
jugzement d'ad]udicalian,

L taux o lntérdt |Epal zera majore de cing poinls & Fexpiration du aelai da
gquilte mls du prononcé du jugement d'adjudicilicn, confarmeament a
Tarlicle L314-3 du code monétaire et financier,

L'acoyuéreur gui naur pis gt Fintdgeal Ieé du prix de lawante dares [ ddlal
e deoy wncis supportera e codt de linsciptlon du priviléee do vendeur, si
non semblle au vendeur de 'inscrize, &1 de 53 racdlaticen uitérisure.

La croanoier poursu|vant de premisr rang devenu acquersur, soUs [45emm
dez droits dus criancors privildglés pouvant le primer, aura [y fuca s, pa
déclaration au sdgquestro disipnd el auy partles, d'opposer 53 créance vn
compensation |égale totale ou parlicllo du e, § $a8 risquas et parils, dans
les ronditions das atticles 1347 et suivants du code clull,

frtlele 16 — FAIENSENT DES FRAIS DE POURSUITES B JHES EROLUMENTS

Confarmément & I'articla 1593 du cade civil, Facquéreur palara entre les
malns et zur les guittances de Mavocat poursulvant, 2n sus du piw et dans le
délai d'un mois a compter de la vonle definilive, [anmme & laguelle auront
Et& tagds les frais de poursuites et le montank des dmelumaents flies selon le
Larl[ b viguanr, majorés de la Twh applicable.

Il foumira justificatif au greffe de la guitlunce ¢es frogs de wente avant
Fexpliatlan du délal de deuy mois 3 compter da |5 date de Faljudicalian
difinitlve, Le tlbre de vente ne sara délvré par le preffe du upe dz
Fexérulivn quapeds [ cemise que aurz &8 falte de la quittance des frais de
vanee, legquedle quiltanse demeursra annesde au titre de vante.

i la mé&me venta corprand plus lots vendus séparément, bes {-afs lakakles
de poursuites sont réparlis proportiennellament & la mise 3 pric de chaque
lat.

Artlele 17 — BRGITS DE MUTATIOMN

L'acquéreur zera tenu dacgultlern, en sus de can pris, et par priorté, tous les
draits d'anregistremeant et aucres ausguels b vente foreee dannera lreu. 1l
en faurnira justiticett au grefte avant Pexpiration du diflai de deus mols a
cumpler (e T2 dabe de adivdication datinizive,

il
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5i 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a déduction, sauf a acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront
a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée ne
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Article 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de za remise par le greffe ;

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est
situé I'immeuble mis en vente,

b} de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité,

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance

d'états sur formalité. Ces états seront obligatoirement communiqués a
I'avocat poursuivant.
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Aorafagt de Paccomplissament des Formalites proeucs aux parsgraphes
précédants, dans le délai imparti, Mavocat du eréancior poursulvant la
disrributlon pourea procéder 3 |3 publication du Likre e vente, e toot aps
frals de I'angquéraur.

& ret affat_ [‘avcrat charge de ces fomalités so(urd remetten par le greffa
Lolles a8 pléces prévues par las articles 22 et 31 du déerel n® 5537 du 4
jurpwicr 1953 ; ces formalibds effactuées, il en notifiera "accomplissemenl er
[oar codl 31 Favacal di Yacquéseur par acte davocat a avocat, lesdits [rals
devront Ebre rembouescs dans la hullalne datadite notifcation.

Artiche 20— EMTREC CM JOUS5ANCE

IYacguéreur, bien gua propiétaive par le seut fait de e venbe, antrers 2n
FLO RN

al 51 Flmmmanhle est llbre de locatlan et d'occupation au ocoupd, on Lol e
partic pur des porsonnes ne ustiflant d'anrun droit nf titrs, a 'expization du
delai de surenchire g on cas e surenchbre, le jour de la vente sur
surenchéra,

Bl si lirnrneuble est lowe, par la perceptlan des loyers oo fermages & partic
du premier jour du terme qui suit la vante larcdée oo eneas de surenchérs, 4
partir du premier jour dur terme qui suit [ venlo sus suseachérs,

o} st limmouble ese loud partlellemaent, enliés on Jouissance aura liey paur
les parties bres de lavation selon e paragraphe & o o ¢ldessns gt ooug les
parties louges selan le paragraphe v b o du présent artid,

L'acquareus for sur alfairs persatiell e, sans resaurrs envers qur rue Ce soit,
detoutes expulsions nécessaires et heénficiers des indemnilds d'ocsupatlan
qui seraiant dues,

L'acquéreur pait mettre 3 execution e titre d'ekpulslas dent 1 dlspose A
I‘ercartre gu saisl, et de tout ocoopant e son chef n'ayant aucan drail ol
lul solt appasable, 3 compter de %a consignation du priz et du paicrmnont des
frals tayfe.

Suticle 21 — CONTRIBUTICHNS ET CHARGES

| “acrvéraur suppaftera les contributions et charres de toutes it dand
ez hlgns sont ou serant grevés, & compter de la date du pronancs dy
Jugnmeat partant sgr (2 vente forcaa.,
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5i Fimmeuble vendu se trouve en copropriete, 'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne |a taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis &
premlére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitteé,

Article 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer &
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée,

Article 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
Fexécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de gquittance ou de
radiation des inscriptions grevant limmeuble dent il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.
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Loz intérsts, frais et acrassolres de [ criunoe sont pavés une tais la prajer
da distribution devanw gbfin .

| puicment etfectud en vartu fa la préaonle cliume pet provisionne] et ne
canlére aueun drzit & son Bénéfrlalve, autre que colui de receyvoir provision
4 charge da fafre admettre 5a ordance 3 Ukre definitif dans le cadre da la
procédure de st luting, & peine de reskicution.

Dans la cas oo un créancler seril ten & rostitution de tout ou partie de la
somme raqua a thre pravisienase), celhe-ci sem productive d'on intérét au
waux legal & comptor gy [our du régdornent opéra par le séquestre.

La distributlon du prly ola Fippmeobba, oo cas de wanta forcée ou da vents
smiakle sur zuterlsatlon judiciiia, sera poursuiviz par Faverat du créancler
salziszant au, & défwl, par avocat du créancier le glus dillzent au
dehitenr, canformament aux artcles B.331-1 4 R334-3 da eode des
ornerdines clylfes J'execution.

Les 1-als de Ja cistribulicn et |3 rétribution de Faweocat chasgé ge ™o
dlstribeuticon, whoulés conformément au tarlf en vigueur, seponl prehoeds sur
les fonds @ répartir.

&)t 26 —ELECTTOM DE EQRICILE

Le poursulvanl Cfit downicile au cakinet de Favacat capsttud,
L'acquéreur &t dermfcile au cabinet de son avacat par la seul fait de kb veero,

Les domlclles &lus conscrveront lvars effets quels que zalept los
changements gl peurralenl survenic dans |es gualités au Fétat des pa Lo,

CHAPITRE W

CLAUSES SPECIFIOUES

Arlicle 27 — IMMEUEBLES EN COPROPRIETE

L"#nzat du poursuivant dewa notitier ac syndls de coproprict® Favis de
mutation prévo par Marticle 20 d= (3 laldy 10 juillet 1965 (modifigzs par L. n®
24 524 g 21 juillet 1594].
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'anclen propriétaire, est i signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas oO I'immeuble vendu dépend d'un ensemhble en copropriété, en
conformité avec I'article 6 du décret n® 64-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec derande d"avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation
dans les conditions de Farticle 20 de la lol n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément & 'ordonnance n*® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par ['ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L'adjudication du lot n* 260 pour 174/100210&mes situé dans un ensemble
immaobilier dénommé résidence Saint-Clair, situé a Agde (34300) lieudit 21
avenue des Sergents - 38 qual Jean Miguel, cadastré sectlon OE n® 49 pour
une contenance de Oha B5a 47ca,

aura lieu en UN LOT sur la mise a prix de 15.000 € (QUINZE MILLE EUROS)
offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.

Le présent cahier des conditions de vente rédigé par Me Eve TRONEL-
PEYROZ, avocat associé de la SCP SVA, qui certifie I'état civil des parties tel
qu'il figure a la suite de leurs nom et qualité.

Bockibts Chvile Professionnela d "Avacals

SVA

a Montpellier, le 15 mars Iﬂi! M’EII[:ATB A L.ﬁ. EDUR

Eve TRONEL-PEYROZ i
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